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คูมือสําหรับประชาชน   :    การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
หนวยงานที่รบัผิดชอบ    :    องคการบรหิารสวนตําบลบางตะบูน 
กระทรวง                   :    กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงาน   :   การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21 
2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน :   องคการบริหารสวนตําบลางตะบูน 
3. ประเภทของงานบริการ  :   กระบวนงานบริการที่ใหบรกิารในสวนภูมิภาคและสวนทองถ่ิน (กระบวนงาน

บริการทีเ่บ็ดเสร็จในหนวยเดียว)  
4. หมวดหมูของงานบริการ  :   อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายท่ีใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเก่ียวของ   :   1)  พระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
6. ระดับผลกระทบ   :    บริการทีม่ีความสําคัญดานเศรษฐกจิ/สังคม  
7. พ้ืนท่ีใหบริการ   :    ทองถ่ิน  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงท่ีกําหนดระยะเวลา   พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,กฎกระทรวงขอบัญญัติ 
     ทองถ่ินและประกาศกระทรวงมหาดไทยทีอ่อกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบญัญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  

ระยะเวลาท่ีกําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 45  วัน 
9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน     0  
 จํานวนคําขอท่ีมากท่ีสุด  0  
 จํานวนคําขอท่ีนอยท่ีสุด  0  
10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน    :  การขออนุญาตกอสรางอาคารตามมาตรา 21  องคการบรหิารสวนตําบลปากทะเล  
11. ชองทางการใหบริการ  
1) สถานท่ีใหบริการ    องคการบริหารสวนตําบลบางตะบูน ต.บาตะบูน อ.บานแหลม จ.เพชรบุรี   

/ ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 
ระยะเวลาเปดใหบริการ   เปดใหบรกิารวันจันทรถึงวันศุกร  (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด)  
ต้ังแตเวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 
หมายเหตุ  - 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 ผูใดจะกอสรางอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณาและออก
ใบอนุญาตหรือมีหนังสอืแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรบัใบอนุญาตทราบภายใน 45วันนับแตวันที่ไดรับคําขอ
ในกรณีมีเหตุจําเปนที่เจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายในกําหนดเวลาให
ขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2คราวคราวละไมเกิน 45 วันแตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและเหตุจาํเปนแตละคราวให
ผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามที่ไดขยายเวลาไวน้ันแลวแตกรณี    
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13.ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ท่ี ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 
ระยะเวลา
ใหบริการ 

สวนงาน / 
หนวยงานท่ี
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 
การตรวจสอบเอกสาร 

 

ย่ืนคําขออนุญาตกอสราง
อาคารพรอมเอกสาร 
 

1 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

2) 
การพิจารณา 

 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ตรวจสอบพจิารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 
 

2 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

3) 
การพิจารณา 

 

เจาพนักงานทองถ่ิน
ดําเนินการตรวจสอบการใช
ประโยชนที่ดินตามกฎหมาย
วาดวยการผังเมืองตรวจสอบ
สถานที่กอสรางจัดทําผัง
บริเวณแผนที่สงัเขป
ตรวจสอบกฎหมายอื่นที่
เกี่ยวของเชนประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขต
ปลอดภัยในการเดินอากาศ
เขตปลอดภัยทางทหารฯและ
พรบ.จัดสรรที่ดินฯ 
 

7 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

4) 
การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 
 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจ
พิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต 
(อ.1) และแจงใหผูขอมารบั
ใบอนุญาตกอสรางอาคาร 
(น.1) 
 

35 วัน - 

(องคกรปกครอง
สวนทองถ่ินใน
พื้นที่ที่จะขอ
อนุญาตกอสราง
อาคาร) 

ระยะเวลาดําเนินการรวม 45 วัน 
 

14. งานบริการน้ีผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  
ยังไมผานการดําเนินการลดข้ันตอน 
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15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคําขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนท่ีออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ท่ี 
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจําตัว
ประชาชน 

- 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรบัรองนิติ
บุคคล 

- 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

 
15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สําหรับยื่นเพ่ิมเติม 

ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

1) 
แบบคําขออนุญาต
กอสรางอาคาร  
(แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดที่ดินน.ส.3 
หรือส.ค.1 ขนาดเทา
ตนฉบับทุกหนา
พรอมเจาของที่ดินลง
นามรับรองสําเนาทุก
หนากรณีผูขอ
อนุญาตไมใชเจาของ
ที่ดินตองมหีนังสือ
ยินยอมของเจาของ
ที่ดินใหกอสราง
อาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

3) 

ใบอนุญาตใหใชทีดิ่น
และประกอบกจิการ
ในนิคมอุตสาหกรรม
หรือใบอนุญาตฯฉบบั
ตออายุหรอื
ใบอนุญาตใหใชที่ดิน
และประกอบกจิการ 
(สวนขยาย) พรอม
เงือ่นไขและแผนผงั
ที่ดินแนบทาย (กรณี
อาคารอยูในนิคม
อุตสาหกรรม) 
 
 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

4) 

กรณีที่มกีารมอบ
อํานาจตองมีหนังสือ
มอบอํานาจติดอากร
แสตมป๓๐บาท
พรอมสําเนาบัตร
ประจําตัวประชาชน
สําเนาทะเบียนบาน
หรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับ
มอบอํานาจ 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

5) 

บัตรประจําตัว
ประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบานของผูมี
อํานาจลงนามแทน
นิติบุคคลผูรับมอบ
อํานาจเจาของที่ดิน 
(กรณีเจาของที่ดิน
เปนนิติบุคคล) 

- 0 1 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

6) 

หนังสือยินยอมใหชิด
เขตที่ดินตางเจาของ 
(กรณีกอสรางอาคาร
ชิดเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูขออนุญาต) 

7) 

หนังสือรบัรองของ
สถาปนิกผูออกแบบ
พรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรม
ควบคุม (กรณีที่เปน
อาคารมีลกัษณะ
ขนาดอยูในประเภท
วิชาชีพ
สถาปตยกรรม
ควบคุม) 
 
 
 
 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

8) 

หนังสือรบัรองของ
วิศวกรผูออกแบบ
พรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีทีเ่ปนอาคารมี
ลักษณะขนาดอยูใน
ประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

9) 

แผนผังบรเิวณแบบ
แปลนรายการ
ประกอบแบบแปลน
ที่มีลายมือช่ือพรอม
กับเขียนช่ือตัวบรรจง
และคุณวุฒิที่อยูของ
สถาปนิกและวิศวกร
ผูออกแบบตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
10 (พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

10) 

รายการคํานวณ
โครงสรางแผนปก
ระบุช่ือเจาของ
อาคารช่ืออาคาร
สถานที่กอสรางช่ือ
คุณวุฒิที่อยูของ
วิศวกรผูคํานวณ
พรอมลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคาสาธารณะ
อาคารพิเศษอาคารที่
กอสรางดวยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเปน
สวนใหญ กรณีอาคาร
บางประเภทที่ต้ังอยู
ในบริเวณที่ตองมีการ
คํานวณใหอาคาร
สามารถรับ
แรงสั่นสะเทือนจาก

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

แผนดินไหวไดตาม
กฎกระทรวง
กําหนดการรับ
นํ้าหนักความ
ตานทานความคงทน
ของอาคารและ
พื้นดินที่รองรบั
อาคารในการ
ตานทาน
แรงสั่นสะเทือนของ
แผนดินไหวพ.ศ. 
2540 ตองแสดง
รายละเอียดการ
คํานวณการออกแบบ
โครงสราง 

11) 

กรณีใชหนวยแรงเกิน
กวาคาที่กําหนดใน
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
6 พ.ศ. 2527 เชน
ใชคา fc > 65 ksc. 
หรือคา fc’> 173.3 
ksc. ใหแนบเอกสาร
แสดงผลการทดสอบ
ความมั่นคงแข็งแรง
ของวัสดุทีร่ับรองโดย
สถาบันทีเ่ช่ือถือได
วิศวกรผูคํานวณและ
ผูขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 

12) 

กรณีอาคารทีเ่ขาขาย
ตามกฎกระทรวง
ฉบับที่ 48 พ.ศ. 
2540 ตองมีระยะ
ของคอนกรีตที่หุม
เหล็กเสรมิหรือ
คอนกรีตหุมเหลก็ไม
นอยกวาที่กําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี
เอกสารรับรองอัตรา

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ
และควบคุมงาน) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

การทนไฟจาก
สถาบันทีเ่ช่ือถือได
ประกอบการขอ
อนุญาต 

13) 

หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของ
สถาปนิกผูควบคุม
การกอสรางพรอม
สําเนาใบอนุญาตเปน
ผูประกอบวิชาชีพ
สถาปตยกรรม
ควบคุม (กรณีอาคาร
ที่ตองมสีถาปนิก
ควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ

และควบคุมงาน) 

14) 

หนังสือยินยอมเปนผู
ควบคุมงานของ
วิศวกรผูควบคุมการ
กอสรางพรอมสําเนา
ใบอนุญาตเปนผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม 
(กรณีอาคารที่ตองมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด 
(เอกสารในสวน
ของผูออกแบบ

และควบคุมงาน) 

15) 

แบบแปลนและ
รายการคํานวณงาน
ระบบของอาคารตาม
กฎกระทรวงฉบบัที่ 
33 (พ.ศ. 2535) 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

16) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบปรบัอากาศ 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

17) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบไฟฟา 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 
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ท่ี 
รายการเอกสารยื่น

เพ่ิมเติม 
หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจริง 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนับ
เอกสาร  

หมายเหตุ 

18) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบปองกันเพลงิ
ไหม 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

19) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบบําบัดนํ้าเสีย
และการระบายนํ้าทิ้ง 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

20) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบประปา 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

21) 

หนังสือรบัรองของผู
ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผูออกแบบ
ระบบลิฟต 

- 1 0 ชุด 

(เอกสารที่ตองย่ืน
เพิ่มเติมสําหรบั
กรณีเปนอาคารสูง
หรืออาคารขนาด
ใหญพิเศษ) 

16. คาธรรมเนียม 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 
คาธรรมเนียม            0    บาท 
หมายเหตุ                - 

17. ชองทางการรองเรียน 
1) ชองทางการรองเรียน      รองเรียนผานองคการบรหิารสวนตําบลบางตะบูน 

หมายเหตุ (1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.bandtaboon.go.th) 
2. ทางโทรศัพท    ( 032-706033 , FAX 032-706033 ตอ 12 ) 
3. ทางไปรษณีย   ( หมู 7 ตําบลบางตะบูน อําเภอบานแหลม จังหวัดเพชรบรุี 76110 )  
4. ศูนยดํารงธรรมองคการบริหารสวนตําบลบางตะบูน 
5. รองเรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น  

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

     ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

19. หมายเหตุ      - 


